INFORME LEGAL No. 02-2023

De : ENRIQUE TAZZA CHAUPIS
A : Sr. Presidente de ACENESPAR
Asunto : Exp. No. 29723-2009
Demandante : ACENESPAR
Demandado : SUPERINTENDENCIA DE BIENES NACIONALES.
Materia : PRESCRIPCION ADQUISITIVA DOMINIO
Juzgado ' 6to JUZGADO CIVIL TRANSITORIO —PARQUE UNIVERSITARIO
Juez : HECTOR MIGUEL DELGADO OLIVARI
Estado actual : PARA INSPECCION OCULAR Y PERITAJE RESPECTIVO
Fecha : 11 JUN 2025
L. Antecedentes

1.1. El 22 JUL 2009, ACENESPAR interpone demanda de Prescripcion
Adquisitiva de Dominio, solicitando se le declare como Propietaria, de
un area de 7.7776hs, comprendido dentro de la ficha No. 86084 y P.E.
11222711 del Registro de Predios de Lima.

1.2

Que el Juzgadu ordene la ingeripeion del. -

propiedad a favor de ACENESPAR-GC en una parﬁda w
de Lima que se abrira para tal efecto, respecto del inmueble de 7.7778 has
‘ubicado a la altura del kilometro 48 de la Panamericana Sur, en el area urbana
del distrito de San Bartolo y terrenos eriazos del distrito de Santa Maria,
provincia y departamento de Lima, con los linderos y medidas perimétricas que
constan en el plano que se acompaﬁa como Anexo 1-E ordenando cancelar
parciaimente la Ficha N° 86084 y la Partide s 9o
Registro de Predios de Lima.




1.2. Adjunta como pruebas:

1215 Partida registral de la Ficha No. 86084. En el As. 5 de esta ficha
indica que ha sido vendido a la Direccion General de Bienestar de
la Guardia Civil.
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1.2.2. En el As. 6 de dicha ficha se hace una precision que el predio es
del Estado, y se habfa otorgado en afectacién en uso a dicha
Direccion de la Guardia Civil.

1.2.3.  Adjunta la P.E. 11222711 de Propiedad Inmueble de Lima, este es
del predio que se anota preventivamente a Cia Inmobiliaria
Balnearios S.A, y luego se convierte en definitiva.

1.2.4. Fs. 17 obra el Certificado de blsqueda catastral expedido por
Registros Publicos



1.2.5.

1.2.6.

1.2.7.

Este certificado indica que el predio estaria dentro de las partidas
No. 42234434 Y 11222711, y tiene un area de 110,546.296m2, y
la demanda solo pedimos de un area de 7.7776has.

Si es asi PORQUE ESTAMOS PIDIENDO LA PRESCRIPCION DE LA
FICHA 86084 y no de la 42234434. Primera observacion.

Adjunta una memoria descriptiva, que identifica dos areas:
Area A. 7.2182 has
Area B. 0.5594has

Total: 7.7776has



1.2.8.  Adjunta constancia de posesion expedida por la Municipalidad de
San Bartolo

1.2.9. Adjunta licencia de funcionamiento, pago de impuesto predial

No siendo posib
ubicacidn, perimétrico solicita silencio administrativo positivo.




1.2.11. Memoria descritiva del bien

No. 538-72VI DB

A vy

1.2.12.  Res Suprema




1.2.14. Contestaciéon de demanda de empresa CIBSA, se allana a la
demanda.




1.2.13.  Superintendencia de Bienes Nacionales — contesta demanda




1.2.15. Adjuntan un informe de inspeccion ocular.




1.2.16. La primera sentencia declard Infundada la demanda. La Sala Civil,
declaro Nula y ordeno la actuacion de diversos medios probatorios.
En ENE 2019, se modificé la demanda y se adjunté nuevos ?Ianos:
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Plano topografico ~ perimétrico del
que obra en el item 1.1,y 1.2).
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1.2.17. Se adjunto nuevos planos de ubicacion, topogréfico, perimétrico,
todo ellos son sellos POR SIN LA VISACION PARA FINES DE

PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO.
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Es un resumen suscinto de la demanda, contestaciones de demanda.

g

Sentencias expedidas en el caso sub materia

a) El sefior Juez del 15 Juzgado Civil de Lima, declara fundada la demanda y
declara como propietaria por Prescripcidn Adquisitiva de Dominio a
ACENESPAR sobre las areas que son materia del proceso.

Nuestra demanda es interpuesta en el afio 2009, a esa fecha ya habiamos
acreditado los 10 afios de posesidn sobre el bien.

Ademas, porque las instalaciones fijas y permanentes son anteriores a la
Ley que declara imprescriptible los bienes del Estado, Ley 29618, de 24
NOV 2010.

b) LA SENTENCIA DE VISTA, DECLARA NULA, Y ORDENA LA ACTUACION DE
DIVERSOS MEDIOS PROBATORIOS:

q Décimo sexto: Fn este caso, se ha vulnerado el aerecho a la prueba, debido a que
no ha realizado una valoracion conjunta de todos los medios probatorios; pues el A
quo ha declarado fundada la demanda sin tener en consideracion que:

@) mediante sentencia de vista del 06 de noviembre de 2014 y del 14 de
marzo de 2018 se determind que "resulta imprescindible gue los planos y
memoria descriptiva cuenten con la debida visacion de la autoridad
municipal correspondiente”, requisifo que no ha sido cumplido, ello ae
conformidad con el articulo 505° del Codigo Procesal Civil 23; no habierdo
cumplido con dicho requisito, pues los planos adjuntados en su escrito d&
29 de enero de 2019, no se encuentran debidamente visados por 2
Municipalidad respectiva; asimismo no obra en autos descripcion de las
edificaciones existentes, conforme lo requiere la norma sefialads, pues
los Ultimos planos adjuntados sdlo contienen un sello de la Municipaicas




Distrital de San Bartolo, sin embargo, éste no remplaza a la vision
ordenada por ley;

() en la inspeccion judicial del 17 de setiembre de 2012, no se ha podido
determinar e/ drea materia de prescripcion, pues se sefala "no
pudiéndose precisar en la presente inspeccion qué porcentaje del drea
total (11,000.00 m2) corresponda a los (7,000.00 m2) que son objeto del
proceso de prescripcion adquisitiva (...) ademas, las partes del proceso
gue participan en Jla presente diligencia ltampoco precisan lo antes
Indicado”; pudiendo el A quo en aplicacion de las facultades conferidas
en el articulo 194° de / Codigo Procesal Civil, actuar todas las pruebas de
oficio que considere pertinentes a la dilucidacion de Jla litis (como por
ejemplo solicitar informes periciales);

(i) obra Constancia de Busquedas de Antecedentes (atastrales
Arqueoldgicos del 15 de enero de 2019 que sefiala "no se descarta la
presencia de monumentos arqueologicos prehispanicos aun no
graficados”;

(iv) el Oficio N° 14 de fecha 08 de enero de 2019, emitido por el Director
Ejecutivo de la Direccion General de Capitanias y Guardacostas, €s un
informe incompleto pues refiere gue el inmueble materia de prescripcion
se encuentra en ‘“una zona de acantifado’, no ftomandose en
consideracion todas las demdas dreas materia de prescripcion -incluidas
las de playa- segun la propia accionante, asi como las que aparecen de
los planos y conforme se visualiza de las propias fotos proporcionadas por
ella, gue son materia del presente proceso;

(V)  no se considerd lo dispuesto en el Decrefo Legisiativo N° 1192, que
dispone que la autoridad jurisdiccional tiene la obligacion de solicitar la
opinion de la SBN previamente a la emision de la sentencia o medida
cautelar en los procesos judiciales en los que existan confiictos que
involucren bienes de propiedad estatal o actos de disposicion que
recaigan sobre eflos.

iy Acciones realizadas

2.1. Se tramito ante la Municipalidad distrital de San Bartolo, la visacion de
planos con fines de Prescripcion Adquisitiva de Dominio,

2.2. Se obtuvo del Ministerio de Cultura un documento que indica que las
areas materia de prescripcion, no afecta areas declaradas como restos
arqueoldgicos.




2.3. Se obtuvo de la Marina de Guerra del Perd, que indica que las areas
materia de prescripcidn, no afecta areas riberefas reservadas al
Estado.

Estos documentos ya obran en el expediente.

III. Acciones pendientes

3.1. El juzgado ha designado al perito EDMAR LUIS BRANES
GALLARDO, para que emita un informe pericial respecto de tres
puntos: a) si afecta areas con restos arqueoldgicos; b) si afecta zonas
de acantilado reservados a la Marina de Guerra del Peru.

3.2. Teléfono celular de dicho perito: 997191794

Atte
ENRIQUE TAZZA



